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II.LODREDBE ZA PROVODENJE - SAZETAK
OPCENITO

Urbanisti¢ki plan uredenja stambenog naselja Spadi¢i — Veli Maj (dalje u tekstu: Plan) je
dugoro¢ni prostorno-planski dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim vazec¢im
prostornim planovima Sireg podrucja (Prostorni plan uredenja Grada Poreca /"Sl.glasnik Grada
Pore¢a", br. 14/02. 8/06. 7/10. i 8/10. — procis¢eni tekst i Generalni urbanistiC¢ki plan grada
Pore€a /"Sl.glasnik Grada Porec¢a", br. 11/01. 9/07. 7/10. i 9/10. — proc¢iSceni tekst) i Odlukom o
izradi Urbanisti€kog plana uredenja stambenog naselja Spadiéi — Veli maj ("Sl.glasnik Grada
Porec¢a", br. 8/11.) utvrduje smjernice za uredenje stambenih, javnih, drustvenih, gospodarskih,
kulturno - povijesnih, prirodnih i drugih podruc¢ja, osnove uvjeta koriStenja, uredenja i zaStite
prostora na podrugju stambenog naselja Spadi¢i — Veli maj za razdoblje do 2020. godine.

Plan se donosi za podrucje obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne
povrsine cca 9,8 ha.

Plan se donosi za:

- dio naselja Porec,

- dio Mjesnog odbora Veli-Mali Maj,

- dio katastarske op¢ine Porec,

- dio gradevinskog podrucja naselja Porec.

Podrucje obuhvata Plana djelomi¢no se nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja mora
kako je prikazano u grafickom dijelu Plana.

UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Podru¢je obuhvata Plana sastoji se od jedinica namjene povrSina - zona i lokacija
(osnovne i prate¢e namjene) za izgradnju i uredenje, s odgovarajucim optere¢enjem, u skladu s
grafickim dijelom Plana.

Podrucje obuhvata Plana dijeli se na zone i lokacije slijedeéih namjena:

- STAMBENA NAMJENA
- MJESOVITA NAMJENA

- ZASTITNE ZELENE POVRSINE

- REKREACIJSKA NAMJENA

- INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

- JAVNI PARKING

- PJESACKO SERVISNE POVRSINE
- JAVNE PROMETNE POVRSINE
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STAMBENA NAMJENA

Zone stambene namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji i odrzavanju (u daljnjem
tekstu: gradnja) gradevina stambene te javne i druStvene namjene na vlastitim gradevnim
Cesticama.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije gospodarske namjene, u
manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih (stambenih
i poslovnih) jedinica. Iznimno se u viSeobiteljskim gradevinama s 2 funkcionalne jedinice moze
graditi poslovna prostorija samo u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine. Poslovne
prostorije ne mogu se graditi u jednoobiteljskim gradevinama i obiteljskim ku¢ama.

U gradevinama stambene namjene mogu se graditi i prostorije javne i druStvene
namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, sportsko-rekreacijske i slicne
namjene.

U zonama stambene namjene koje se prema oblicima koriStenja nalaze u “zoni
planirane gradnje — gradnja novih gradevina”, postoji mogucnost gradnje gradevina javne i
druStvene namjene — upravne, socijalne, zdravstvene, predSkolske, Skolske i sportsko
rekreacijske namjene na vlastitim gradevnim Cesticama. Gradevine koje ¢e se u ovim zonama
graditi mogu pored prostora namijenjenih osnovnoj namjeni, u manjem dijelu povrSine, imati i
prostore druge javne i druStvene namjene, a izuzetno i gospodarske - poslovne namjene.

U zonama stambene namjene mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne,
pjeSacke i parkiraliSne povrSine, povrSine sportsko rekreacijske namjene, kao i uredivati javne
zelene povrsine te postavljati urbana oprema sukladno ovim odredbama.

U zonama stambene namjene postoji mogucnost gradnje i pomocnih gradevina, kao i
uredenja okuénica gradnjom bazena, igraliSta i sl., unutar gradevnih Cestica osnovne namjene.
Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaZze, spremiSta i sli€éne gradevine, odredene ovim
Planom.

Novoplanirane gradevine stambene namjene moraju se graditi prema nacinu gradnje iz
ovog Plana.

Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske, obiteljske
kuce te viSeobiteljske gradevine.

Pod JEDNOOBITELIJISKOM GRABEVINOM - JO, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina sa 1 stambenom jedinicom.

Pod OBITELJISKOM KUCOM - OB, prema ovim odredbama, smatra se gradevina sa 2
stambene jedinice.

Pod VISEOBITELISKOM GRADEVINOM - VO, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina sa najmanje 2, a najvide 5 funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica.

Pod VISEOBITELISKOM GRAPEVINOM — VO2, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina sa najviSe 2 funkcionalne jedinice od kojih je jedna poslovna.

U podzonama odredenog nacina gradnje postoji mogucénost zadrzavanja u prostoru
postojecih gradevina vec izgradenih drugim nacinom gradnje.

U podzonama namjenjenim gradnji viSeobiteljskih gradevina mogu se graditi i
jednoobiteljske gradevine (1 stambena jedinica) i obiteljske kuée (2 stambene jedinice).
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MJESOVITA NAMJENA

Zone mijeSovite namjene namijenjene su gradnji gradevina mjeSovite — pretezito
poslovne namjene, te gradevina javne i druStvene namjene. U zonama mjeSovite namjene
mogu se graditi gradevine €ija je namjena kombinirana od navedenih pojedinacnih namjena.

U ovim zonama mogu se graditi i gradevine gospodarske - poslovnhe na samostalnim
gradevnim Cesticama. U okviru takve namjene mogu se obavljati usluzne, trgovacke,
ugostiteljske i slicne djelatnosti pod uvjetom da svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno:

- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za stambene
zone, sukladno vaZzeéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode),

- ne naruSavaju vrijednosti ambijenta i okolisa,

- ne pogorSavaju uvjete Zivota i rada u susjednim zonama i lokacijama.

Gradevine iz ove toCke moraju na vlastitoj gradevnoj Cestici ostvariti moguénost
potrebnog parkiranja zaposlenih i klijenata. U okviru poslovne namjene ne mogu se obavljati
proizvodne (niti industrijske niti zanatske), skladiSne i sli¢ne djelatnosti.

U ovim zonama postoji moguénost gradnje gradevina javne i druStvene namjene —
upravne, socijalne, zdravstvene, predsSkolske, Skolske i sportsko rekreacijske namjene na
vlastitim gradevnim Cesticama.

Dio gradevina u ovim zonama koji je namijenjen gospodarskoj namjeni mora
udovoljavati zahtjevima iz poglavlja 2. ovih Odredbi.

Dio gradevina u ovim zonama Kkoji je namijenjen javnoj i druStvenoj namjeni mora
udovoljavati zahtjevima iz poglavlja 3. ovih Odredbi.

U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne,
pjeSacke i parkiraliSne povrSine, povrSine sportsko rekreacijske namjene, te uredivati javne
zelene povrSine, sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema. U ovim ce se
zonama, takoder, moci graditi i gradevine za smjeStaj vozila, kao i viSeetaZzne garaze i
parkiraliSni prostori.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Gradevne Cestice zastitnih zelenih povrSina uredivat ¢e se saniranjem postojeceg
bilinog materijala i sadnjom odgovaraju¢ih novih vrsta, te uredivanjem pjeSackih staza.
Zastitne zelene povrSine predstavljaju neizgradene povrSine na kojima nisu moguci nikakvi
zahvati, ve¢ je moguce isklju€ivo uredivanje povrSina npr. trasiranjem trim staza,djecjih
igraliSta, i sl. PovrSine zastitnog zelenila formirat ée se i uz kolne prometnice s osnovnim ciljem
zaStite okolne izgradnje od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom prometnice.

U zonama zastitnih zelenih povrSina ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

REKREACIJSKA NAMJENA

U zonama rekreacije mogu se graditi i uredivati otvorena, nenatkrivena sportska i
rekreacijska igraliSta. U ovim zonama ne mogu se graditi gradevine visokogradnje.

U zonama rekreacije mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjeSacke, servisne,
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infrastrukturne, pjeSacke i parkiraliSne povrSine, te uredivati javne zelene povrSine, sukladno
ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Zone infrastrukturnih sustava namjenjene su gradnji iskljuCivo gradevina i vodova
infrastrukture — telekomunikacijske, elektroenergetske, plinoopskrbne i vodoopskrbne mreze te
sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana oznaCene kao zone infrastrukturnih
sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

JAVNI PARKING

Zone javnih parkinga namijenjene su gradnji i uredenju parkiraliSnih povrSina na nacin
da one zadovolje potrebe prometa u mirovanju. Javni parking potrebno je urediti
ozelenjavanjem, odnosno neasfaltiranjem povrsine ukoliko se to ne smatra nuznim. U svrhu
zasStite od atmosferskih utjecaja, predvida se postavljanje pergola.

PJESACKO SERVISNE POVRSINE

PjeSacko servisne povrSine namijenjene su prvenstveno pjeSackom kretanju, ali u
iznimnim slu€ajevima omogucavaju i pristup na gradevnu €esticu. Ukoliko su pjeSacke povrSine
namijenjene i kretanju interventnih te servisnih vozila, potrebno ih je dimenzionirati za kolni
promet a promet regulirati u skladu sa odgovarajucom odlukom Grada Poreca.

U sklopu javnih pjeSackih povrSina moguce je postavljanje urbane opreme i priviemenih
gradevina te je njihovo postavljanje potrebno regulirati posebnom odlukom Grada Poreca.

JAVNE PROMETNE POVRSINE

Zone javnih prometnih povrSina namjenjene su gradniji javnih kolnih i kolno-pjeSackih
prometnica.

Prikazanom mreZzom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvacene su sve planirane
prometnice rangirane kao ostale.

MreZzom prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju
prometnica. GrafiCki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgrani€enja i dodira zone
namjenjene javnim prometnim povrSinama i zona drugih namjena.

Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku izdavanja
lokacijskih (gradevnih) dozvola, pri €emu su moguca minimalna odstupanja zbog konfiguracije
terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.
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UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PR IPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Ovim Planom utvrdene su trase, koridori i gradevine prometnih, telekomunikacijskih,
energetskih i vodnogospodarskih sustava. Elementi prometne i infrastrukturne mreze utvrdeni
Planom smatraju se shematskim, dok ¢e se njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja
odobrenja za gradnju.

Ovim Planom utvrdeni su sljedeci sustavi :

- prometna mreza

- javna parkiralista i garaze

- telekomunikacijska mreza

- komunalna infrastrukturna mreza

- elektroopskrba
- plinoopskrba

- vodoopskrba

- odvodnja

MJERE SPRJE CAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita ugrozenih dijelova okoliSa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima, odlukama i
propisima, relevantnim za ovu problematiku, a naro€ito u skladu sa Zakonom o zastiti okoli3a,
odredbama vaZzecéeg prostornog plana Sireg podrucja i odredbama ovog Plana.

Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ utvrdene ovim Planom obuhvacaju skup
aktivnosti usmjerenih na o€uvanje okoliSa i to zatitom kakvoée voda i mora, zaStitom tla,
zastitom kakvocée zraka, smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.
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